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Textteil zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Kurzach * Proj.-Nr. SG07101

GEMEINDE : SPIEGELBERG
GEMARKUNG : NASSACH

FLUR : 01 (KURZACH)
KREIS : REMS-MURR-KREIS

RECHTSGRUNDLAGEN DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBI. | Seite 1193),

UVPG das Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 05.September 2001
(BGBI. | Seite 2350),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-Warttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung sind :

- Der Lageplan vom 25.01.2008 / 20.06.2008 / 24.10.2008.
- Der Textteil vom 25.01.2008 / 20.06.2008 / 24.10.2008.

Textliche Festsetzungen
zur Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,,Kurzach*

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Grundsitzlich sind im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,,Kurzach“ nur
Vorhaben im Sinne des § 34 Abs. 1 - 3a BauGB zulissig.

Fiir die Zone A gelten im Rahmen der planerischen Erfordernis dariiber hinaus folgende planungs-
rechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften:

1.
1.1

1.2

13

14

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR ZONE A (§ 9 BauGB + BauNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

Offene Bauweise,
jedoch nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen

bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise tiber-

schritten werden mit

- untergeordneten Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 LBO,
Eingangs- und Terrassenuberdachungen sowie Vorbau-
ten bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m,

- Wintergérten und Glasvorbauten zur passiven Sonnen-
energienutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m.

Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. der &ffentlichen

Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m betragen.

Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und L&ngsseiten der Ge-
baude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen Rich-
tungspfeilen zu stellen.

Winkel sind zuléssig, sofern die Hauptfirstrichtung tiberwiegt.

Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind aufgrund
der Hangigkeit des Gelandes in Zuordnung zur StralRe ,Son-
nenhalde" zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
rickwartigen Baugrenze zulassig. Bei einer Stellung parallel
zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind.
1,00 m ansonsten von mind. 2,00 m einzuhalten (siehe Sys-
temskizze).
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Pflanzgebot (PFG) -Ortsrandeingriinung-

Das Pflanzgebot ist zur landschaftlichen Einbindung des Bau-
gebietes als Steuobstwiese zu entwickeln. Dabei sind inner-
halb der Pflanzgebotsflache im Abstand von ca. 10 m hoch-
stammige Obstbaume der Pflanzliste 1 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bestehende B&ume sind zu erhalten
bzw. ggf. zu ersetzen.

Nicht heimische Nadelgehdize und Koniferen (Thuja u.4.)
sind nicht zulassig.

Die Erdgeschoss-RohfuSbodenhéhe (EFH) der Gebaude darf
maximal 0,20 m Uber der Stralenhéhe liegen, gemessen in
der Mitte der der Stralle zugeordneten Geb&udeseite.
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2.
2.1
2.1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR ZONE A (§ 74 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
FASSADEN Die AuBenwiénde der Gebdude sind zu verputzen und / oder

DACHER

mit Holz zu verkleiden.

Verglaste Fassadenteile sind zur passiven Energienutzung
zulassig.

Bei Gebauden mit Flachdédchern (Gebaudetyp 1), deren
Wandhohen die zulassigen Traufhéhen von Gebaudetyp 2
(siehe Schemaskizze 2 unter Ziffer 2.2) tiberschreiten, ist eine
vertikale Gliederung der Fassaden vorzusehen.

Fassadenfidchen von Garagen und Nebengebéuden sowie
Stiitzmauern sind bei einer Stellung parallel zur &ffentl. Ver-
kehrsflache intensiv mit standortgerechten Kletterpflanzen wie
Efeu, Waldrebe, Kletterrose usw. zu begriinen.

Bei der Farbgebung der Geb&ude sind nur gedeckte Farbténe
(maximaler Remissionswert von 70%) aus dem Spektrum der
RAL-Gruppen 10 (gelb), 60 (grtin) und 80 (braun) zuldssig.

Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zuldssig.

Dachform und Dachneigung (DN)

Zulassig sind geman den in Ziffer 2.2 (Schemaskizzen) dar-
gestellten Gebaudetypen:

- Flachdacher (Gebaudetyp 1),

- geneigte Dacher bis maximal DN 45° (Gebaudetyp 2).

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begriint sind, nur gedeckte Farbtone der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbténe) zu-
lassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur
Passivenergienutzung sowie von Anlagen fr Solarthermie
und Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 15° sind mindestens extensiv (Substratstarke mind. 10
cm) zu begrinen.

Dachaufbauten/Zwerchhéuser:

Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 35° Dach-
neigung im 1. Dachgeschoss, jedoch auf3erhalb der unter Zif-
fer 2.2 (Schemaskizze) dargestellten maximalen Gebaudeku-
batur zulassig.

Die Dacheindeckung muss in Material und Farbe dem Haupt-
dach entsprechen. Ausnahmen kénnen flr Blechdeckungen
zugelassen werden.

Die Gesamtlange darf zum Auenbereich hin hochstens 40%,
ansonsten hochstens 60% der entsprechenden Gebaudelan-
ge betragen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

-vom Ortgang mind. 1,50 m (gemessen vom Hausgrund),

- vom First mind. 1,00 m (gemessen in der Dachflache).

Der unterste Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut der Dachaufbauten/Zwerchhauser darf héchstens
2,75 m uber der FertigfuRbodenhohe des 1.Dachgeschosses
liegen.
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2.2

23

GEBAUDEHOHEN Fur die Hohe der Gebaude sind je nach Gebaudetyp folgende
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) Werte zulassig:
Gebéaudetyp maximal zulassige Trauthéhe (TH)
Flachdacher (Typ 1)
- talseitig 8,50 m,

gemessen von der mittleren natiirlichen
Geléndehdhe der jeweiligen
Gebaudeseite bis Oberkante Attika.

- bergseitig 5,25 m,

gemessen von der angrenzenden Stra-
Renhéhe der Sonnenhalde in der Mitte

der jeweiligen Gebaudeseite bis
Oberkante Attika.

Geneigte Dacher (Typ 2)
- talseitig 6,00 m,
gemessen von der mittleren natiirlichen
Gelandehthe der jeweiligen Gebaudesei-
te bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut.
- bergseitig 4,00 m,
gemessen ab maximal zulassiger Erdge-
schoss-Rohfulbodenhéhe (EFH) bis zum|
Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut

Die Traufhéhe darf bei Typ 2 auf maximal 1/3 der Geb&udelénge
um héchstens 1,0 m Mehrhéhe tiberschritten werden.

Schemaskizze Typ 1 Schemaskizze Typ 2

TH bergseitg max ~ CEUgrenzs

SONNENHALDE

525m

SONNENHALDE

TH talesitlg mec.
T__!_I:Dm ==

GESTALTUNG DER UNBEBAU-  Aufschiittungen und Abgrabungen:

TEN FLACHEN DER GRUNDSTU-  sind nur bis zu 1,50 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit

CKE des Gelandes nicht beeintrachtigen.

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) Ausnahmsweise kénnen fir Terrassen bis 30 m? Gréle sowie
fur notwendige Zufahrten und Zugénge héhere Aufschiittun-
gen zugelassen werden.

Abgrabungen zur Freilegung der Untergeschosse sind unzu-
lassig.
Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Sttitzmauern:
sind an den Grenzen zum AuRenbereich unzuldssig.
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2.4

[

3.1

>

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

STELLPLATZVERPFLICHTUNG Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplatze zu erstellen. Bei der Be-
(§ 74 Abs.2 LBO) rechnung sich ergebende halbe Stellplatze sind stets aufzu-
runden.

Garagenvorplatze werden nicht auf die erforderliche Anzahl
herzustellender Stellplatze angerechnet.

PFLANZLISTEN Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 44 NatSchG bei
Anpflanzungen und Ansaaten mdglichst nur Pflanz- und Saat-
gut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem regio-
nalen Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hugel- und Bergland”
stammt.

Pflanzliste 1 (Obstbdaume) Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewdrzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenb&ume: Bayrische Weinbirne, Gelbméstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,
Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbaume: The Czar, Wangenheimer.

Kirschbdume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prinz-
esskirschen.

Alternativ kénnen auch andere einheimische Obstbaume ver-
wendet werden.

HINWEISE

Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.5 sowie der értlichen Bauvorschriften 2.3
ist den Bauvorlagen von Bauvorhaben innerhalb der Zone A ein detaillierter Freifldchengestaltungs-
und Pflanzplan im Sinne von § 52 Abs.1 LBO beizufugen.

Funde / Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde, insbesondere im Bereich des im Lage-
plan dargestellten mittelalterlichen Ortskerns entdeckt werden. Bei Einzelbaumalinahmen mit Bo-
deneingriffen ist das Referat Denkmalpflege, Mittelalterarch&clogie zu beteiligen. Diese sind unver-
zuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verklrzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Auf das im Lageplan zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gekennzeichnete Kulturdenkmal
gemal § 2 DschG ,Gehoft Winterlauterstralle 3, 3a“ wird hingewiesen. Bei baulichen Maknahmen
bzw. Planungen in der Umgebung sind die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart —Referat Denkmalpflege- zu informieren bzw. zu beteiligen. Eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung ist in der Regel erforderlich.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehorde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Baugrund / Geologie
Es wird empfohlen, besonders flr die Baugrundsticke in Zone A, die Gewahrleistung der Standsi-
cherheit durch geologische Einzelgutachten gemaf DIN 4020 klaren zu lassen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf} zu be-




Textteil zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung Kurzach * Proj.-Nr. SG07101

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

schranken. Das Informationsblatt Nr.3 -Bodenschutz bei BaumaRnahmen- des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis sowie die Hinweise gemafR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Erhal-
tung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen* sind zu beachten.

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
LUBW-Nr.118-103 ,Rossertquelle, Schmalheckenbach u.a.*, festgesetzt durch das Landratsamt
Ludwigsburg mit Rechtsverordnung vom 23.11.1893. Bei allen Vorhaben im Satzungsbereich ist die
Rechtsverordnung und deren Verbote zu beachten. In der Zone Il besteht grundsétzliches Bauverbot.
Im Einzelfall kénnen ggf. Befreiungen bzw. Ausnahmen von den Verboten erteilt werden.

Bei Bauvorhaben im Satzungsbereich sind die Informationsblatter Nr.2 —Bauen im Wasserschutzge-
biet Zone Ill- und Nr. 21 — Bauen im Wasserschutzgebiet — Zone II- des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis ist zu beachten.

Grundwasser

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbeho6rde zu benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung. Auf das Informationsblatt Nr.1 —Bauen im Grundwasser- des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis wird verwiesen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (Dachflachen- und Ter-
rassenwasser in Wohngebieten) darf erfolgen, wenn die Versickerungsanlagen den geltenden tech-
nischen Regeln entsprechen. Dabei sind das Informationsblatt Nr.9 —Versickerung von Oberfliachen-
wasser- sowie das Informationsblatt Nr.25 - Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser- des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis behalt sich die Erteilung weiterer Bestimmungen zum Schutz des
Grundwassers vor. In Zone Il des Wasserschutzgebiets ist nur eine breitflachige Versickerung tber
begrinte Flachen zulassig.

Zisternen

Beim Bau von Zisternen ist das Informationsblatt Nr.8 —~Speicherung von Regenwasser fiir Brauch-
wasserzwecke- des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten. In Zone Il des Wasserschutzge-
biets sind unterirdische Zisternen jedoch nicht zulassig.

Regenriickhaltung

Zur Regenrlckhaltung von unbegriinten Dachern ist, wo méglich (siehe auch unter Hinweis 4.9), ein
Pufferbehalter mit 2 m® Volumen je 100 m? angeschlossener Dachflache herzustellen. Dieser Puffer-
behalter muss einen permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachflache haben.

Es wird empfohlen, einen Behaélter herzustellen, der zusatzlich zu dem erforderlichen Pufferraum
noch ein gleich groles Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu GieRzwecken
bzw. fur Reinigungsarbeiten verwendet werden. Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und
zur WC-Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind die Vorschriften der Trinkwasserver-
ordnung sowie der DIN 1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.

Naturschutz

Bei allen Baumalnahmen im Bereich von Bdumen und schiitzenswerten Pflanzenbesténden sind al-
le erforderlichen Schutzmalinahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufithren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 33 NatSchG Baden-Wiirttemberg wird beson-
ders hingewiesen.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind geeignete Quartiere fiir Flederméuse vorzusehen und im
Baugesuch darzustellen. Entsprechende Informationen beziiglich Art und Gestaltung der Behausun-
gen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Rems-Murr-Kreis oder bei den Natur-
schutzverbanden einzuholen.
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5.  ANLAGEN

Anlage 1 Begrundung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 25.01.2008 / 20.06.2008 /
UhlandstraRe 39, 73557 Mutlangen 24.10.2008

Anlage 2  Offentlich-rechtlicher Vertrag zur Sicherung der
Ersatzmalinahme im Rahmen der
Eingriffs- / Ausgleichsproblematik
Lageplan gefertigt: vom 25.01.2008 / 20.06.2008
LK&P. INGENIEURE GBR,
UhlandstraRe 39, 73557 Mutlangen

Vertragsunterzeichnung vom
6. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 25.10.2007
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 15.11.2007
3.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 25.01.2008
4.  Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 20.03.2008
5.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 28.03.2008 bis 28.04.2008
6. Ermneuter Auslegungsbeschiuss (§ 3 BauGB) vom 20.06.2008
7. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§§ 3 i. V. m. 4a BauGB) am 24.06.2008
8.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 24.10.2008
9.  Rechtsverbindlichkeit der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung geman vom 04.12.2008

§ 10 Abs.3 BauGB durch ortstbliche Bekanntmachung der Satzung

Fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Spiegelberg, den 24.10.2008 Mutlangen, den 25.01.2008 / 20.06.2008 /
24.10.2008

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN

L

f;’\ TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX07171/10447-70
4 } post@kp-ngenieure de
Burgermeister Bossv \ ‘-._“J_‘i!t Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit inren Fes
und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinde
dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahre

zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
as vom 24.10.2008 tbereinstimmt und
riften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Spiegelberg, den 26.11.2008

Burgermelster Bdﬁfl’t

.,‘_a{? :
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