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Gemarkung GroBhdchberg

Rems=Murr=Kreis Gemeinde Spiegelberg

Bebauungsplan Happenbach - Anderung
fiir das ggbiet Finkenstrasse 20 = 34 und Lerchenstrasse 25 = 35

Lageplan MaB8stab 1l:500

Textliche Festsetzungen

In Erginzung der gzeichnerischen Festsetzungen werden aufgrund der
Bestimmungen des BBauG in der Fassung vom 18.,08,.1976, gedéndert

durch Gesetz vom 06.,07.1979, der BauNVO in der Fassung vom 15.09.1979
und der LBO in der PFassung vom 20.06.1972, zuletzt geédndert am
12.02.1980, nachstehende textliche Festsetzungen festgelegt:

b 1 htliche Festset en Ab 1 BBauG + + LBO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNvO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 2Ziff. 1 BBauG + § 17-20
GRZ =~ Grundflichenzahl 0,4 (§ 19 BauNV0) Baulvo)
GFZ = GeschoB8fléchenzahl (§ 20 BauNVO)
Z - 7ahl der VollgeschoBe —fII (I+IU + ID) (§ 18 BauNV0)

1.3 Beuweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG + § 22 BauNVO + § 7 LBO)

E4D = offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulidssig.

a - abweichende Bauweise, HauptgebiZude im Sinne der offenen
Bauweise. Garagen mit Satteldach. Bedingt durch die
Gelindeverh#ltnisse sind die Garagenhthen iiber 2,50 m
zugelassen.

1.4 Stell der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1 Ziff., 2 BBauG)

Haﬁgebend fiir die Stellung der baulichen /nlagen (Firstrichtung)
sind die Eingeichnungen im Lageplan.

1.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen soweit Geb#ude, sind in nicht iiberbaubaren Flichen
nicht zuléssig.

1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Praufhthen bergseitig maximal 4,00 m

talseitig maximal 7,00 m
gemessen vom natiirlichen Gelinde bzw. in zuléssiger Weise ge-
Andertem Gelinde, bis Schnittpunkt Dachhaut/Wandfléche,

1.7 Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG + § 12 BaulNVO0)

Garagen sind nur innerhald der ausgewiesenen Fliche entsprechend
der Dauweisen zulédssig.

1.8 Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 7iff. 21 BBauG)

Ir 1

ir 2 Leitungsrechte zur Verlegung einer Abwasserleitung mit

einer Breite von 3,00 m. Begiinstigte: die Gemeinde.

1.9 pPflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BBauG)

Entlang der Siidgrenze des Parkplatzes in ein 4 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen. Es dirfen nur einheimische Laubbiume
und Strducher verwendet werden.

2, Bauordngggarechtliche Festsetzungen (ﬁ 9 Abs, 1 72iff, 2 BBauG +

2.1 Dachform und Dachneigung (§ 111 Abs. 1 ziff. 1 LBO)

Hauptgebdude: Satteldach = Dachneigung 32°

Garagen in abweichender Bauweise: wie Hauptgeb&ude
Garagen in offener Bauweise: nur bekiestes Flachdach oder
Erdaufschiittungen.

2.2 Dachsufbauten (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

2.3 Dachdeckung (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Die Dachfléchen sind mit dunkelbraunen Materialien in kleinmafB-
stéblichen Formaten (ZiegelgrtBe) einzudecken.

2.4 JkuBere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 2iff. 1 LBO)

Die AuBenwinde sind in gedeckten Farben zu haltien. Auffallende
Farben wie schwarz, weiB und rot, sind nicht zugelassen.

2.5 Gelindeverdnderungen (§ 111 LBO)
Auffiillungen und Abgrabungen sind bis # 1,00 m zulédssig.

Hinweis: Gelindeverinderungen miissen grunds#tzlich in vollem
AusmaB8 in den Bauvorlagen dargestellt werden.

2.6 Dachneigung der Garagen($ 111 LBO)

Bei den Grundstiicken Lerchenstrasse 25 = 35 mit Giebeldach,
Dachneigung wie Hauptgebfude. Bel den Grundstiicken Finken-
strasse 20 - 34 mit Flachdach als Erdgaragen.

Hinweis: bei direkter Zufahrt von der 8ffentlichen Verkehrs-
fl8che ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten.

Hinweis: fiir jede Wohnung sind 1 1/2 Garagen bzw. 1 1/2 Stell=-
plitze (aufgerundet) auszuweisen.

2.7 Grengabsténde der Garagen (§ 7 und § 111 LBO)

Bei den Garagen der Gebdude Lerchenstrasse 26 - 35 ist ein
Grenzabstand von mindestens 1,50 m von den nordlichen bzw.
siidlichen Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

offene Sauweise. °s sind mur Zingel=- und Dopprelhluser
rul Essig.

abweichende Bauweise. Siehe Nr. 1.3 (Bauweise)

SD 32° satteldach mit 32° Neigung

Fiillschema der

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschofe

Grund flichensahl Geschof8flichensahl

Bauweise Dachform/Dachneigung

Garagenfliche (§ 9 Abs. 1 Ziff, 4 BRauG)

¢——>» Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Ziff, 2 BBauG)

5ffentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 11 BBauG +

§ 26 BauNVO)

! Néschungen (§ 111 Abs. 1 2iff, 6 LBO)

nicht iiberbaubare Grundstiickefléche
L ~(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BRauG)

iiberbaubare Grundstiicksflidche
(§ 9 Abs. 1 ziff, 2 BBauG)

™ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvo)

_e—e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 4 BaulVvo)

—  Grundstilcksgrenzen (nur als Vorschlag) (§ 9 Abs. 1 Ziff, 3 BBauG)

'(Tﬁf\ﬁﬁ Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BBauG)

R
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2 Leitungerechte (§ 9 Abs., 1 Ziff. 21 BBauG)

= e ey s

Grenze des réumlichen CGeltungsbereiches des
Jebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)
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