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BEBAUUNGSPLAN

Herrschaftswiesen 12 Nov. 1893

Ostlicher Teil
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL.I S.2253), geandert durch Gesetz vom 25.07.41988 (BGBL .S.1093)
durch den Einigungsvertrag vom 31.08.4890 i.V.m. Gesetz vom
23.09.1990 (BGBL.II S.885),
geandert durch Gesetz vom 22.04.4993 (BGB1.I Seite 466) zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland [Investitinnserleichterungs~ und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993.

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.05.4990 (BGBl. I S. 926)
Artikel 2 - MaBnahmengesetz zu Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466) - MaBnahmen-
gesetz zum Baugesetzbuch (BauGB.MaBnahmenG) bekanntgemacht am
6.05.14993 (BGBl. I 623) .

- die Baunutzungsverordnung i.d.F.depr Bekanntmachung vom 23.041.1990
(BGBL.S.132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.
mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL.II S.885, 1124) .

— die Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBL.I S.58) .

- die Landesbauordnung fUr Baden - Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28.11.1983 (GB1. 5.770, ber.1984 S.519) geadndert durch Gesetze
vom 04.04.14985 (GB1. S.51), vom 22.02.1988 | GBl .5.55),
und vom 17.42.41990 (GB1.S.426) .

Samtliche innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans bisher bestehenden Planungs- und Bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, sowie frOheren baupolizeilichen
Vorschriften werden aufgehoben.
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Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift
nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

b PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( §9 (1) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVOD

1.2 MaB der baulichen Nutzung (S9 (1) 1 BauGB)

BRZ -z2.8. 0.4

Grundflachenzahl gem. § 419 BauNVO
entsprechend Planeinschrieb

g A PR e

GeschoBfldchenzahl gem. § 20 (2) BauNVvO
entsprechend Planeinschrieb

4.9 Bauweise (§ 9 (1) BauGB)
0 = offene Baueise gem. § 22 (2) BauNVOD

1.4. Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (4) Nr.2 BauGB)

Die Gebaudelangsseiten bzw. Hauptdachfirste missen parallel
zu den im Plan eingezeichneten Richtungspfeilen erstellt werden.

1.5. Nebenanlagen ( § 14 (1) BauNVOD

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, in den
nicht Oberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zul&ssig.

1.8 Uberschreitung der Baugrenze (8§23 (3) BauNVvD)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten wie Uberdachungen, Balkone,
Gesimse usw. dOrfen die Baugrenze bis max. 1, 50 m Oberschreiten,
soweit sie nicht in den 8ffentlichen StraBen- bzw. Gehwegbereich,
oder Geh- und Fahrrechte hineinragen.

1.7. Garagen und Stellplatze (& 9 (1) 4 bzw. 22 BauGB)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der daf(Or vorgesehenen Fl&chen zu-
lassig. Die Zufahrt hat an der daflir vorgesehenen Stelle zu erfolc
Tiefgaragen sind erddberdeckt herzustellen und zu begrdnen.

Zusatzliche bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze
kénnen auf den im Plan mit St festgesetzten Flachen angelegt
werden.

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen
Flachen zulassig.
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Hohe der baulichen Anlagen ( § 16 BauNVO )

a) EG - FuBbodenhdhen:
siehe Einschrieb im Lageplan
Die im Plangebiet festgesetzten EG - RohfuBbodenhdhen sind

zwingend, in begrindeten Ausnahmefd@llen kann die Baurechtsbehdrde

Abweichungen von +/- 20 cm zulassen.

b) maximale Traufhohe (TH):
siehe Einschrieb im Lageplan

Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaqt.

Bei Vorbauten ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Traufhbhe zulassig.

c) maximale Firsthbhe (FH):

siehe Einschrieb im Lageplan
Bezugspunkt ist Oberkante Firstziegel.

AnschluB der Grundstlcke an die Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Die fdr die Herstellung der Verkehrsflachen erforderliche
Bdschung ist auf den angrenzenden Grundstlcken zu dulden.
Der fGr den Halt der Grenzrabatten notwendige Hinterbeton
ist zu dulden.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a+b BauGB)
a) Pflanzgebot fOr Einzelb&ume § S (1) Nr. 25 a BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind
ginheimische Laub- oder Obstb&ume zu pflanzen und dauerhaft
Zu unterhalten.

Der Standort der Baume kann den funktionell erforderlichen
Zufahrten angepaBt werden oder aus Grinden von Leitungs-
trassen o. &. bis max. 1.50 m verdndert werden.

b) Pflanzbindung fir Einzelbdume $9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu unterhalten.

c) Flachenhaftes Pflanzgebot § 8 (1) Nr. 25 a BauGB

Die Flachen mit der Festsetzung Pflanzgebot fur flachen-
hafte Anpflanzung sind mit heimischen Bdschen und Strauchern
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Nadelgehtlze sind nicht zuléassig.

d) pro 5 Stellplatze ist ein hochst@mmiger Laubbaum zu pflanzen.
Sinti ;



1.44.

1.2

22

SchallschutzmaBnahmen ($9(1) 24 BauGB)

FOr die maBgeblichen AuBenlarmpegelbereiche I Bis IV ist durch
bauliche VYorkehrungen nachzuweisen, daB die Anforderungen an die
Schalldammung der AuBenbauteile nach DIN 4108 "Schallschutz im Hoch-
bau" eingehalten sind. Die maBgeblichen AuBenl&rmpegel k8nnen der
Larmkarte entnommen werden.

Bei Schlafraumen ist mindestens ein Fenster zum AuBenl&rmpegel-
bereich (AuBenl&rmpegel L < 55 dB(A)) zu orientieren.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn schalldammende LOftungs-
einrichtungen (Larmschutzfenster) vorgesehen werden und die
Schalldammung durch ein Gutachten nachgewiesen wird.

Sichtfelder (59 (1) 10 BauGB)
Sichtfelder sind von jeder sichthindernden BenGtzung, Bepflanzung,

Bebauung oder Einfriedigungen in einer HBhe ab 0, 60 m Gber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (S 9(4) BauGB u. § 73 (6) LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 73 (4) Nr. 1 LBO)

Satteldach mit Dachneigung entsprechend Planeinschrieb,

bei Doppelhausern und Hausgruppen ist die Dachform- und Neigung
einheitlich zu gestalten.

Die Dachform / Neigung ist auch bei Dachaufbauten, sowie
Vorbauten einzuhalten.

Dacheindeckung (S 73 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dacheindeckung sind rot- bis brauntdnige Ziegel- oder
Betondachsteine zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (8§73 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in der Summe ihrer
Breiten die Halfte der Trauflange der jeweiligen Dachseite
nicht Uberschreiten. Werden mehrere Gauben oder Einschnitte
auf einer Dachfldche angeordnet, so sind sie auf gleicher
Hihe anzuordnen, und es ist ein einheitliches Format zu wah-
len; vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 2,0 m einzu-
halten. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten,
d.h. ihre Hohe (ohne Giebeldreieck) ist stets grdBer als ihre
Breite. Hochster Punkt der Gauben mind. 0, 50m unter Hauptfirst.
Bei Doppelhdusern, Hausgruppen oder Reihenhausanlagen sind
die Dachaufbauten oder -einschnitte einheitlich zu wahlen.
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Dachflachenfenster/Dachverglasung (8 73 (1) Nr. 1 LBO)

Dachflachenfenster mdssen in einer Dachflache die gleiche
Hohe einhalten. Die Gesamtbreite der Dachflachenfenster darf
htchstens ein Drittel der Traufldnge der jeweiligen Dachseite
betragen.

Werden Dachflachenfenster und Dacheinschnitte in der gleichen
Dachflache verwendet, so darf ihre Breite zusammen h&chstens
die Halfte der Trauflange dieser Dachseite betragen.

Garagen (8 73 (1) Nr. 1 LBO)

Oberirdische Garagen sind als Flachdachgaragen auszufChren.
Zulassig sind auch Satteldachgaragen mit einer Dachneigung
yon 20 = 257,

Aussere Gestaltung (§73 (1) Nr. 1 LBO)

Aussenwandflachen sind Oberwiegend als Putzflachen auszufdhren,
zur Gliederung sind untergeordnete Fl&chen aus natdrlichem
Material (Holz) und in anderer Farbe zul#assig.

Glanzende und reflektierende Materialien sind unzul#ssig.

Freileitungen (877 (1) Nr. 4 LBQ)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
Rechte die sich aus dem Telegraphenwegegesetz ergeben weden
nicht beeintrachtigt.

Gestaltung der Stellplatze (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Oberirdische Stellplatze sind mit Rasengittersteinen oder
Pflasterrasen herzustellen.
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Sofern die UntergeschoBe der kGnftigen Geb&ude im hochwasser-
gefahrdeten Bereich der Lauter liegen, sind geeignete MaBnahmen
zu treffen. Die HQ 100-Hdhen sind den jeweiligen Baufeldern
zugeordnet im zeichn. Teil des Bebauugsplans eingetragen.

Die hydraulische Berechnung der Lauter for HQ 100 des
Ingnieurblros Frank in Backnang ist Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Die Schalltechnische Untersuchung Ober die Ger&usch-
immissionen des StraBenverkehrs der LandesstraBe L 1066
und der KreisstraBe K 18418 des Ing. BOros Bauphysik 5§

vom 17.9.1993 ist ebenfalls Bestandteil dieses Bebauungs-
plans.

FOr die im Plan eingetragenen vorhandenen Leitungen wird
fir die Lage vom Planfertiger keine Gew&hr Obernommen.
Weitere evtl. vorhandene Leitungen sind z.Zt. nicht bekannt.

Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, daB je
Wohneinheit 4,5 Stellpl&atze oder Garagen nachgewiesen werden.
Nachkommastellen sind aufzurunden.

Die ausfdhrenden Firmen werden auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hingewiesen
(§ 20 Denkmalschutzgesetz )

Die ausfdhrenden Firmen werden auf die rechtzeitige Ab-
stimmung der BaumaBnahmen mit der Telekom, bzw. der KAWAG
hingewiesen.

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen
Erkundung, aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Unter-
grund, mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mus,
sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor AusfUhrung
anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
gefdhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
als untere Wasserbeh8Brde, sowie das Amt fdr Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation
pdert dn ein Oberflachengewassgr ist unzul&ssig.

Die GrundstlckseigentUmer werden aufgefordert bei gleich-

zeitigem Kaufinteresse von Einheimischen und Auswartigen
Kaufinteressen den Einheimischen den Vorrang zu geben.
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VERFAHRENSVERMERKE
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Der Gemeinderat hat in seiner 8ffentlichen Sitzung vom45.04.93
peschlossen, den Bebauungsplanderrschaftsixesenaufzustellen.

Der AufstellungbeschluB ist imMNachnchlenbla? om 280493
ortsOblich bekanntgemacht worden (82 Abs. 1 Satz 2 BauGB) .

Spiegelberg, den Af.AA4,97

Die frOhzeitige BOrgerbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit
Bffentlicher Unterrichtung, AuBerung und Erdrterung fOr den
Entwurf des Bebauungsplans#errschifisiesenin der Fassung

vom 46-03,93. nat am 42.25.93 in Spiegelberg stattgefunden.

Spiegelberg. den J‘J‘.‘zﬂ?.

Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom 49.0%.93
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes &/ : und
dessen Begrandung vom 490793 pffentlich auszulegen

|$3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) und den BlOrgermeister beauftragt,

die Sffentliche Auslegung durchzufdhren. Der Ort und die Dauer
der B8ffentlichen Auslegung sind im Nacheichtenbl. om 0£.07.93 nit
dem Hinweis darauf ortsOblich bekanntgemacht worden, da8
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden knnen (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB) . Die nach § 4 Abs.1 BauGB
Beteiligten sind von der Auslegung benachrichtigt worden

(3 Abs.2 Satz 3 BauGB) .

Der_ Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der Begridndung
im Rabhaus. .. in der Zeit vom.l9-0# bis einschlieBlich A£0£.93
und zwar arbeitst&glich von 2.5 .. bis J?%., 6ffentlich aus-—
gelegen (§ 3 Abs.2 Satz 1 BauGB) .

Spiegelberg, denAfAA.3?

Der Gemeinderat hat in seiner Offentlichen Sitzung vom A2.A44.93 gie
wahrend der Auslegungsfrist vorgebrachten Bedenken und Anregungen im
einzelnen gepr0ft (8§ 3 Abs.2 Satz 4 Halbs. { BauGB) . Das PraOfungs-—
ergebnis ist den betreffenden BOrgern jeweils mit Schreiben vomA4.44. 3¢
mitgeteilt worden (§3 Abs.2 Satz 4 Halbs. 2 BauGB) .












