Rems Murr Kreis
Gemeinde : Spiegelberg
Gemarkung: Rosstaig
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BEBAUUNGSPLAN (zeichnerischer Teil)

In der Irginzung der zeichnerischen Festsetzungen werden
aufgrund der Bestimmungen des BBauG in der Fassung vom
18.,08,1976, geindert durch das Gesetz vom 06.,07.1979, der
BauNV0 in der Fassung vom 15,09.1979 und der LBO in der
Fassung vom 28,171,1983, nachstehende textliche Fest-
setzungen festgelegt:

1, Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG, BauliVO und LBO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 BBauG)

1e1.1 GE® = Zingeschrinktes Gewerbegebiet
(§ 8 in Verb, mir § 1 Abs, 5 BaulivVo)
Zuléssig sind nur Lagerhduser sowie Lagerpliétze
Nutzungen im Sinne von § 8 Abs, 3 BaullVC sind nicht
zulissigs ( § 1 Abs. 6 BauNV0) .

1.2 Mal der baulichen Nutzung

(6§ 9 Abs, 1 Ziff. 1 BBauG u. § 17-20 Baulivo)

1.2.1 GRZ = Grundflichenzahl 0,5 (§ 19 BaulNVQ)
1242 GFZ = GeschoBfl&ichenzahl 0,8 (§ 20 Baullvo)
1.3 Bauweise (§ 22 BaulNVv0)

1¢3.1 0 = offene Bauweise

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1 Ziff, 2 BBauG)

laBgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen
sind die im Lageplan eingezcichneten Firstrichtungen.

145 Pflanzfliichen (§ 9 Abs, 1 Ziff, 25 a + b BBauG)

In einem 4 m breiten Streifen entlang des &ffentlichen
Gewtissers (Senzenbach) ist die vorhandene Bepflanzung
zu erhalten, sowie durch weiteren standortgemiifien
Bewuchs zu ergingzen,

Die Pflanzstreifen entlang der West- und Ostgrenze
des Geltungsbereichs ist mit anspruchslosen einhei=-
mischen Hecken oder Striucherm dicht zu bepflanzen,
Formgeschnittene Hecken sind nicht zuliéssig,

Die Pflanzung von Nadelgehtlzen wird ausgeschlossen,

1.6 Linfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 21ff. 115 3B, &)

Fiir jedes Grundstiick ist nur die im Lageplan einge=-

tragene Zufahrt zulissig, Die Zufahrtsbreite betrigt

max. 6,00 m,

2
1.7 Schutzfliche filr tffentliches Gewidigser (§ 9 Abs. 1 Ziff, <46
BBauG)

Entlang des offentlichen Gewissers (Senzenbach) ist ein

4 m breiter Streifen zum Schutz des Gewissers und der

Bepflanzung von jeglicher Bebauung und allen Anlagen,

auch solchen, die keine baurechtliche Genehmigung er-

fordern, freizuhalten,

1.8 Yon der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 24

BBauG)
Das Sichtfeld zur k¥ 1820 ist von jeglicher DBebauung
und sichtbehindernden Bepflanzung freizuhalten.

2. Dauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 1LBO)
2.1 Dachform (5 73 Abs., 1 2iff. 1 LBO)

:ntsprecgend dgs Flaneinschriebs beGeuteg
SD DN 20~ = 30 = Satteldach mit 20 - 30 Dachneigung.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 2Ziff. 1 LBO)

Die max., Traufhthe betrigt 5,00 m. Gemessen vom fest-
gelegten Gelénde bis zum Schnittpunkt der AuBenkante
Wand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthdhe betrigt 8,50 m, Gemessen vom
festgelegten Gelénde bis zum First,

2.3 KuBere Gestaltung (§ 73 Abs, 1 Ziff, 1 L30)

Als Dachdeckung sind ausschlieBlich Materialien in
braungetonter Farbe zuldssig.
Die AuBenwénde sind in gedeckter Farbtonung zu halten,

2.4 Einfriedung (§ 73 Abs. 1 Ziff, 1 LBO)

Als Linfriedung sind Drahtzdune bis zu einer Iithe von
max. 1,5 m zuléssig. Als Unterbau werden Sockelmauern-
aus Beton bis 0,20 m iiber bestehendem bzw, in zu-
léissiger Weise verindertem Gelinde erlaubt., Stachel-
draht ist nicht zulissig,

Die Pflanzfliéchen (1.5) entlang des Senzenbaches
miissen auflerhaldb der Grundstiickseinfriedung liegen,

2.5 Geléndeaufschiittungen (§ 73 Abs, 1 Ziff, 1 LBO)

Geléndeaufsechiittungen sind nur bis max. 0,%0 m unter-
halb des Niveaus der bestehenden StraBe zulissig.

Der entstehende IIthenunterschied entlang des Senzen-
bachs ist mit einer Boschung im Verhiéltnis 1 : 2
anzugleichen,

2.6 Stiitzmayern (§ 73 Abs. 1 Ziff, 1 LBO)

Stitzmauern zum Ausgleich der Hohenunterschiede der
benachbarten Grundstilicke sind bis 1,20 m zulissig,
Als Materialien sind Natursteine oder Betonmauern
zu verwenden,

5« Hinweis

J3e¢1 Ufermauern entlang des Sffentlichen Gewtssers sind
wasserrschilich zu senchuigen, Seol’. A, e,
WasS errech i ches, Geﬂff/’ﬁh{ﬁ cg .
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Nutzungs=
schablone

Planzeichenerklérun
=y 2 Z2117. % Ffﬂﬁzefchenverordnung-

$9 Abs 7 N 7 BBau &
Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO u, BBauG)

Eingeschriénktes Gewerbegebiet (§ 8 in Verb, mit § 1

Ziff, 4 Nr, 2 BauNV0)
89 Abs 7 Mr7 RRac &

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BaulNVO u., BBauG)

Grundflichenzahl als H8chstgrenze (§ 19 BauNVO)
GeschoBfléchenzahl als Hbchstgrenze (§ 20 BauNV0)

Bauweise und Baugrenze (g 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG u.
§ 22 u, 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs, 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1 Ziff, 2 BBauG)

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungss
plans (§ 9 Abs, 7 BBauG)

Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Ziff, 11 BBauG)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Ziff, 11 BBauG)
2

Schutzfléche (§ 9 Abs., 1 Ziff, 4ﬁLBBauG)

-Schutzstreifen fiir 6ffentliches GCewisser-

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen

und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Ziff, 25 a) Zlnc & )

Erhaltung von B&umen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 2iff., 25 b
BBauG)

Stitzmauer (§ 73 Abs. 1 Ziff, 1 LBO)

bestehender Zaun

Wasserfliichen (§ 9 Abs, 1 Ziff, 16 BBauG)

70
Von der Bebauung freizuhaltende Fliche (§9 Abs, 1 Ziff, &+
- Sichtfeld- BBauG)

Art der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ) GeschoBfléchenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform
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Beb. Plan

Lagerplatze im Senzenbachtal

Gefertigt:

Weissach im Tal, den 5. Januar 1984/ 9.1.1985/27.9,1985

Ing.-Biro fir Vermessungswese

Siegel und Ostermann Dipl. Ing. (F

Taferhalde 8 - Tel.: 07191 /513
7153 Weissach im Tal

Verfahrensvermerke

1. 1 BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans gem,
§ 2 BBauG am: £, 77, 7957

1. 2 Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung des
Bebauungsplans gem, § 2 Abs, 1 ¥»—+BBauG am: -7, 3, 79/&

1. 3 Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung mit
tffentlicher Darlegung der Planungsabsicht und An-
h8rung hierzu gem, § 2eAbs, 28%BBauG am: 72,3, 794

1. 4 Als Entwurf aufgestellt gem. § 1 Abs. 3 BBauG am: 7% 77 Ap5

1+ 5 Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung des Be=-
bauungsplans gem. § 2a Abs., € Nr, 2 BBauG am: 3. 70, 7985

1. 6 Offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem,
§ 2a Abs. 6 Nr, 1 BBauG wom: 77 70, 75y5 big: 77, 77, 7945

1. 7 Als Satzung beschlossen gem. § 10 BBauG am: 29. 77 7S~

1. 8 Genehmigt durch LRA Rems-Murr gem. § 11¥ BBauG am:-¢23,4ﬁﬂ{
1. 9 Genehmigung bekanntgemacht gem. § 12 BBauG am: 7% &, 7944
1.10 In Kraft getreten gem, § 12 BB&uGc% g?.‘f. 1986

1.11 Entschidigungsanspriiche gem. § 444 BBauG erlbschen am:37 7274
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